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Siedlungsentwasserungsverordnung der Stadt Affoltern am Albis

1.

Einleitung

Die Stadt Affoltern am Albis erlasst, gestitzt auf 8 7 Abs.2 lit. E des Einfih-
rungsgesetzes zum Gewasserschutzgesetz vom 8. Dezember 1974 fir ihr
Stadtgebiet die nachstehende Siedlungsentwésserungsverordnung.

2.

Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Zweck

1.
1.1

1.2.
1.3.

Diese Verordnung regelt:

die Siedlungsentwasserung auf dem gesamten Stadtgebiet, insbeson-
dere die Versickerung, Sammlung, Behandlung und Ableitung von Ab-
wasser

die Finanzierung der 6ffentlichen Siedlungsentwasserung
den Gewasserunterhalt

Art. 2 Vollzugszustandigkeit

1.

1.1

1.2

1.3

Der Stadtrat ist zustandig fur den Vollzug dieser Verordnung. Er sorgt
insbesondere flr

die Planung, die Erstellung, den Betrieb und den Unterhalt der 6ffentli-
chen Siedlungsentwasserung

fur die Einhaltung der Vorschriften und Richtlinien zur Reinhaltung der
Gewasser bei 6ffentlichen und privaten Abwasseranlagen

eine zweckmassige Aufsicht Uber die Verwaltungsstellen, welche die
Siedlungsentwasserungsverordnung (SEVO) operativ umsetzen

Der Stadtrat kann fir bestimmte Vollzugsaufgaben nachgeordnete Ver-
waltungseinheiten oder mit 6ffentlichen Aufgaben betraute externe Stel-
len als zustandig bezeichnen.

Art. 3 Strategische Planung

1.

1.1
1.2

Der Stadtrat stellt mittels strategischer Planung langfristig die optimale
Leistungserbringung der Siedlungsentwasserung sicher. Die strategi-
sche Planung stitzt sich auf

den Generellen Entwasserungsplan (GEP) und
das finanzielle Fihrungsinstrument
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Art. 4  Offentliche und private Abwasseranlagen

1.
1.1

1.2

Die offentlichen Abwasseranlagen umfassen

das Stadteigene Kanalisationssystem mit allen zugehérigen Einrichtun-
gen wie Regenbecken, Regenuberlaufen, Versickerungsanlagen,
Pumpwerken, Druckleitungen und Abwasserreinigungsanlagen.

Abwasseranlagen anderer Gemeinden und Verbé&nden oder anderer 6f-
fentlicher Tragerschaften, die von der Stadt mitbenutzt werden.

Die privaten Abwasseranlagen umfassen alle im Privateigentum
stehenden Einrichtungen zum Versickern, Sammeln, Vorbehandeln,
Reinigen und Ableiten von Abwasser von privaten Gebauden, Anlagen
und Grundstucken.

Die Anschlussstelle an die offentliche Kanalisation ist Bestandteil der
privaten Abwasseranlagen.

Art. 5 Verschmutztes und nicht verschmutztes Abwasser

1.

Abwasser aus Gebauden und von Uberdeckten Flachen ist generell dem
verschmutzten Abwasser zuzuordnen.

Der Stadtrat beurteilt aufgrund der Gesetzgebung und der massgeben-
den Normen und Richtlinien, ob Regenwasser als verschmutzt gilt.

Art.6  Anlagen- und Kanalisationskataster

1.

Die Stadt fuhrt Gber das gesamte Stadtgebiet den Anlagen- und Kanali-
sationskataster. Dieser informiert tUber die Eigentumsverhaltnisse und
bildet die Grundlage fiir die Ermittlung des Finanzbedarfs der Abwasser-
anlagen. Er weist die offentlichen Siedlungsentwasserungsanlagen aus
und die daran angeschlossenen privaten Abwasseranlagen, soweit sie
sich ausserhalb von Gebauden befinden (auch die Versickerungsanla-

gen).
Die Grundeigentimerinnen und -eigentimer sind verpflichtet, der Stadt

die Angaben und Unterlagen zur Verfligung zu stellen, die fur die Erstel-
lung des Katasters notwendig sind.

Art. 7 Ubernahme von privaten Abwasseranlagen ins Eigentum der

Stadt

Die Stadt kann privat erstellte Abwasseranlagen in ihr Eigentum tber-
nehmen, wenn sie an eine oOffentliche Abwasseranlage angeschlossen
sind und der Entwasserung mehrerer Liegenschaften dienen.
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Besondere Pflichten der Grundeigentiimer und Inhaber von
Abwasseranlagen

Art. 8 Anschlusspflicht

1.

Innerhalb der Bauzone und im Bereich der offentlichen Kanalisation
muss das verschmutzte Abwasser von Grundstiicken in die Kanalisation
mit Anschluss an eine 6ffentliche Abwasserreinigungsanlage eingeleitet
werden.

Erweist sich die Abwasserentsorgung von Grundstiicken ausserhalb der
Bauzonen fur die Betroffenen als unzumutbar, kann sich die Stadt an
der Finanzierung einer gemeinsamen abwassertechnischen Losung
(z.B. Kanalisationsanschluss) beteiligen.

Art. 9  Anschlusspflicht bei neu erstellten Kanalisationen

1.

Schafft der Neubau eines 6ffentlichen oder privaten Abwasserkanals die
Mdoglichkeit, bestehende Gebaude daran anzuschliessen, sind die Ge-
baudeeigentiimerinnen und -eigenttmer verpflichtet, den Anschluss die-
ser Gebaude vorzunehmen. Er ist mit der Erstellung der Kanalisation
oder innert natzlicher Frist zu realisieren.

Art. 10 Pflicht zum Unterhalt und zur Anpassung privater

2.1

2.2

2.3
24

2.5
2.6

Abwasseranlagen

Die Eigentimerinnen und Eigentimer der privaten Abwasseranlagen
haben dafiir zu sorgen, dass die Anlagen baulich und betrieblich in ein-
wandfreiem Zustand sind. In den Grundwasserschutzzonen sind die
Bestimmungen des Schutzzonenreglementes zu beachten.

Bestehende private Abwasseranlagen sind zulasten der Eigentiimerin-
nen und der Eigentimer an die geltenden gesetzlichen Bestimmungen
anzupassen

bei erheblichen Erweiterungen in der Gebaudenutzung und der Pro-
duktion,

bei wesentlichen Umbauten der angeschlossenen Gebaude oder
Anderungen der Produktionsart,

bei gebietsweisen Sanierungen privater Anlagen,

bei baulichen Sanierungen der 6ffentlichen Kanalisation im Bereich der
Anschlussstelle,

bei Systemanderungen am o6ffentlichen Kanalisationsnetz,
bei Missstanden.
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Art.

Art.

Art.

1.1

1.2

1.3

1.4

11 Nutzung von Regenwasser und von Wasser aus
eigenen Quellen

Wird Regenwasser oder Wasser aus eigener Quelle fur den Betrieb der
sanitaren Einrichtungen einer Liegenschatft oder flr andere abwasserer-
zeugende Tatigkeiten verwendet, muss der Nutzer die Abwassermenge
nachweisen, die durch den Wasserverbrauch erzeugt wird. Die erforder-
lichen Wasserzéhler sind auf Kosten des Nutzers einzubauen.

Fehlt dieser Nachweis, setzt der Stadtrat die Benutzungsgebiuhren auf-
grund von Erfahrungswerten fest.

Kontrollen und Bewilligungen

12 Kontrollen

Der Stadtrat sorgt im Rahmen seiner Aufsichtspflicht fir die periodische
Kontrolle der 6ffentlichen und privaten Abwasseranlagen und fir die Be-
hebung von Missstanden. Die Kosten fiir die Zustandserhebungen wer-
den durch die Abwassergebihren finanziert.

Die Eigentimer und Besitzer von Grundstticken mussen den Kontrollor-
ganen jederzeit den ungehinderten Zugang zu den Anlagen ermdgli-
chen.

13 Bewilligungstatbestande
Eine kommunale Bewilligung ist erforderlich fir

Die Erstellung, Sanierung, Erneuerung, Erweiterung oder Aufhebung
von Abwasseranlagen,

Die Warmeentnahme aus dem Abwasser sowie die Warmertickgabe ins
Abwasser der privaten und 6ffentlichen Kanalisationen,

Die Regenwassernutzung fiur den Betrieb der sanitéaren Einrichtungen
einer Liegenschaft oder flir andere abwassererzeugende Tatigkeiten,

Jede Anderung der Nutzung von Bauten und Anlagen, die auf Menge
und Beschaffenheit des Abwassers einen Einfluss haben kann,

Die Einleitung von Abwasser in Offentliche Gewasser.

Behalt das Ubergeordnete Recht eine kantonale Bewilligung vor, leitet
die Stadt das Gesuch an die zustandige kantonale Stelle weiter.
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Gewasserunterhalt

Art. 14 Unterhaltsplan

1.

Der Stadtrat erstellt einen Unterhaltsplan fur die Gewéasser, fur deren
Unterhalt die Stadt zustandig ist. Er bezeichnet darin die Gewasser be-
ziehungsweise Gewasserabschnitte, die durch die Siedlungsentwasse-
rung in Anspruch genommen werden.

Art. 15 Teilfinanzierung des Gewasserunterhalts

1.

Der Stadtrat kann im Rahmen des Voranschlags der Stadt finanzielle
Mittel aus der offentlichen Siedlungsentwasserung fir Massnahmen ein-
setzen, die an den im Unterhaltsplan bezeichneten Gewassern auszu-
fuhren sind.

Zu diesem Zweck durfen bis zu 5% der jahrlichen Einnahmen aus den
Anschlussgebiihren verwendet werden. Die Abwassergebihren werden
falls notig angepasst.

Finanzierung der 6ffentlichen Siedlungsentwasserung

Art. 16 Grundsatze

1.

Zur Finanzierung der offentlichen Siedlungsentwasserung erhebt die
Stadt Abwassergebtihren. Die Hohe der Gebihren ist so anzusetzen,
dass der Ertrag samtliche Kosten der 6ffentlichen Siedlungsentwasse-
rung deckt, insbesondere jene flr die Erstellung, Optimierung, Erneue-
rung und Erweiterung sowie den Betrieb und Unterhalt der Anlagen.

Alle Eigentimer von Grundstiicken, Liegenschaften und Anlagen, die
Anlagen der offentlichen Siedlungsentwasserung beanspruchen, sind
gebuhrenpflichtig.

Werden aus den Abwassergebuhren weitere Massnahmen, etwa fiir den
Gewasserschutz oder Gewasserunterhalt, finanziert, sind die Gebuhren
entsprechend zu erhéhen.

Die Stadt erstellt und unterhélt ein finanzielles Fuhrungsinstrument mit
dem Ziel, eine ausreichende und dauerhafte Finanzierung und Gebih-
renplanung fur die offentliche Siedlungsentwasserung sicherzustellen.
Mit diesem Instrument sind die erforderlichen Aufwendungen und Er-
trage fur die nachsten 15 Jahre zu ermitteln und zu planen.
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Art. 17 Abwassergebihren und -beitrage

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

Die Stadt erhebt

Mehrwertbeitrage von Grundeigentimerinnen und -eigentimern, deren
Grundstlcke durch die Groberschliessung einen Mehrwert erfahren,

Anschlussgebihren fir den Anschluss von Grundstiicken, Gebauden
oder Anlagen an die o6ffentliche Siedlungsentwésserung,

Benutzungsgebuhren fir die Ableitung von Abwasser in die 6ffentliche
Siedlungsentwasserung.

Baustellenabwassergebihren

Art. 18 Bemessung der Mehrwertbeitrage

1.

Die Bemessung der Mehrwertbeitrdge richtet sich nach 8§ 42 ff.
Einflhrungsgesetz zum Gewasserschutzgesetz vom
8. Dezember 1974 (LS 711.1).

Art. 19 Bemessung der Anschlussgebihr

1.

Die Anschlussgebthr bemisst sich innerhalb der Bauzone nach der zo-
nen- oder nutzungsgewichteten Grundstiicksflache. Fir die Ermittlung
der gebuhrenpflichtigen Flache (in Quadratmetern) wird die effektive
Grundsticksflache (Quadratmeter Parzellenflache) mit den in Ziffer 23
festgelegten Faktoren multipliziert.

Ausserhalb der Bauzone richtet sich die gebihrenpflichtige Flache nach
der effektiven Nutzflache (Geschossflachen) und der Art der Nutzung.
Es gelten die Multiplikationsfaktoren von Ziffer 23.

Die Anschlussgebihr betragt Fr. 8.-- pro Quadratmeter gebuhrenpflich-
tige Flache. Preisbasis ist der 1. April 2010 (Ztrcher Wohnbaukostenin-
dex). Dem Stadtrat obliegt die periodische Anpassung.

Art. 20 Weitere Bestimmungen zur Anschlussgebthr

1.

Mit der Erteilung der Bau- beziehungsweise Kanalisationsanschlussbe-
willigung ist die Anschlussgebuhr in Form eines zinsfreien Bardepots
oder einer Bankgarantie sicherzustellen. Die Baufreigabe erfolgt erst
nach der Sicherstellung. Die Anschlussgebuhr wird nach der Erstellung
des Kanalisationsanschlusses aufgrund der Schlussabrechnung endguil-
tig und Uber das Depot des ausgeflhrten Bauvorhabens in Rechnung
gestellt.

Die Gebuhrenpflicht beginnt mit dem Anschluss eines Grundstiicks, ei-
nes Gebaudes oder einer Anlage an die o6ffentlichen Siedlungsentwéas-
serungsanlagen. Weigert sich ein Grundeigentiimer, seine Liegenschaft
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anzuschliessen, sind die Gebuhren geschuldet, sobald der Anschluss-
entscheid rechtskréftig ist.

Fur Betriebe mit besonders hohem Abwasseranfall kann der Stadtrat
eine spezielle, erhdhte Anschlussgebthr erheben, die sich an den zu-
satzlich entstehenden Kosten fir Entsorgung und Reinigung (Grenzkos-
ten) orientiert.

Art. 21 Bemessung der Beniitzungsgebuhr

1.

Die Benltzungsgebuhr ergibt sich aus der Summe der zwei Kompo-
nenten:

Grundgebihr pro angeschlossenes Grundstiick aufgrund der gemass
Ziffer 23 gewichteten Grundsticksflachen in Quadratmetern,

und

Mengengebihr aufgrund des genutzten Wassers (Verbrauch in Kubik-
metern m%), unabhangig von der Bezugsquelle.

Der Ertrag aus der Grundgebihr soll in der Rechnung der 6ffentlichen
Siedlungsentwasserung ungeféhr einen Drittel des Gesamtertrages der
Benutzungsgebihren erreichen. Der restliche Ertrag (zwei Drittel) soll
aus der Mengengebuhr geschopft werden.

Art. 22 Weitere Bestimmungen zur Benutzungsgebuhr

1.

Benutzer werden mit hoheren Gebuhren belastet, wenn sie Abwasser
ableiten, das gegeniber hauslichem Abwasser eine erheblich hbhere
Konzentration, Schmutzstofffracht oder eine wesentlich andere
Zusammensetzung aufweist. Die Berechnung der Zuschlagsfaktoren er-
folgt nach Anhang B ,Berechnung der Zuschlagsfaktoren fir Industrie
und Gewerbe“ der VSA/FES-Richtlinie ,Finanzierung der Abwasserent-
sorgung” (Ausgabe 2006).

Fehlen Angaben zur Verbrauchsmenge, wird als Mengengebihr ein
Pauschalbetrag eingesetzt, der auf Erfahrungswerten des Wasserver-
brauchs fur &hnliche Bauten und Anlagen basiert. Fehlen entsprechende
Werte, wird der Abwasseranfall mittels einer Stichprobe ermittelt und der
Pauschalbetrag Uber den  Zeitraum des Abwasseranfalls
bestimmit.

Weist ein Wasserbezliger nach, dass er das bezogene Wasser recht-
massig zu einem wesentlichen Teil nicht in die Siedlungsentwasserung
ableitet, kann die Mengengebihr reduziert werden.

Bei erhdhtem administrativem Aufwand (z.B. Ratenzahlungen, wieder-
holte Einzahlung von Fehlbetragen usw.) kann die zustandige Behodrde
dem Verursacher die zusatzlich anfallenden Aufwendungen nach der
Gebuhrenregelung der Stadt in Rechnung stellen.
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Art. 231 Gewichtung der Grundstlicksflachen bei der Anschluss- und
Benutzungsgebuhr

1. Fir die Ermittlung der massgeblichen Flache zur Berechnung der
Grundgebihr wird die Grundstiicksflache mit den folgenden Faktoren

multipliziert
Zentrumszone 4 Faktor 4
Zentrumszone 5 Faktor 4
Kernzone Faktor 3
2-geschossige Wohnzone W2 Faktor 1
3-geschossige Wohnzone W3a Faktor 1
3-geschossige Wohnzone W3b Faktor 2
4-geschossige Wohnzone W4 Faktor 3
5-geschossige Wohnzone W5 Faktor 4
Wohnzone mit Gewerbeerleichterung WG3 Faktor 2
Wohnzone mit Gewerbeerleichterung WG4 Faktor 3
Wohnzone mit Gewerbeerleichterung WG5 Faktor 4
Industriezone | Faktor 5
Industriezone G Faktor 4
Zone fur offentliche Bauten OE Faktor 4
Strassen, Flachen mit Hartbelag etc. Faktor 6

2. Werden fir versiegelte Flachen (Strassenflachen und Flachen mit Hart-
belag) die offentlichen Siedlungsentwasserungsanlagen genutzt, ist die
Benutzungsgebihr ~ geschuldet. Die massgebende Flache
entspricht der effektiv in die Stadtkanalisation entwasserten Flache.
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3. Fur Bauten in Freihalte-, Erholungs-, Reserve- und Landwirtschaftszo-
nen, die Uber keine ausgeschiedene Parzellenflache verfiigen, wird die
fur die Geblhren massgebende Flache aus der Summe der Geschoss-
flachen ermittelt. Die massgebende Flache ergibt sich aus der Multipli-
kation der Geschossflachen mit dem in Abhéngigkeit von der Nutzung
anzuwendenden Faktor. Die einzelnen Faktoren betragen:

Reine Wohnbauten Faktor 5
Gemischte Nutzung Faktor 6
Rein gewerbliche Nutzung Faktor 7

4. Massgebend fir die Flachenermittlung ist das Vermessungswerk der
Stadt bzw. die SN 504 416 (SIA 416, Flachen und Volumen von Gebau-
den, Ausgabe 2003).

Art. 24 Baustellenabwassergebihr

1. Muss bei einem Bauvorhaben eine Grundwasserabsenkung vorgenom-
men werden und wird das anfallende Grundwasser in die Offentliche Ka-
nalisation eingeleitet, wird dafiir eine Gebluhr erhoben. Diese bemisst
sich aufgrund der abgeleiteten Menge in Kubikmetern (m3) zum gelten-
den Gebuhrentarif fir die Mengengebuhr. Bei fehlenden Angaben zur
genutzten Menge gelten die Bestimmungen gemass Art. 22.

Art. 25 Schuldner

1. GebuUhrenschuldner ist bei allen Gebuthren der Grundeigenttiimer, der
Baurechtsnehmer oder die Gemeinschaft der Grund- oder Stockwerkei-
gentimer zum Zeitpunkt der Rechnungsstellung.

Art. 26 Rechnungsstellung und Falligkeit

1. Alle Gebihren werden 30 Tage nach Zustellung der Rechnung féallig.
Nach Ablauf der Zahlungsfrist wird der Schuldner gemahnt. Ab Datum
der Mahnung kann ein Verzugszins von 5% erhoben werden
(8 29a Verwaltungsrechtspflegegesetz vom 24. Mai 1959, LS 175.2).

2. Die Benutzungsgebuhr wird mindestens jahrlich in Rechnung gestellt.
Akontorechnungen sind zuléssig. Die Rechnung kann in Form einer Ver-
fugung eroffnet werden.

3. Die nachtragliche Richtigstellung von Irrtimern und Fehlern innerhalb
der gesetzlichen Verjahrungsfrist bleibt vorbehalten.
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7.

Haftungs- und Schlussbestimmungen

Art. 27 Haftung

1.

3.1
3.2

Die Bewilligungs- und Kontrolltatigkeit der Behorden entbindet weder die
Eigentimer noch die Inhaber und Betreiber von Abwasseranlagen von
ihren rechtlichen Verpflichtungen.

Aus der Mitwirkung der Stadt entsteht keine tber die gesetzliche Haftung
hinausgehende Haftung der Stadt.

Der Verursacher haftet fir samtliche Kosten aus der rechtswidrigen
Nutzung der o6ffentlichen Siedlungsentwasserung,
Einleitung von Abwassern in die 6ffentliche Siedlungsentwéasserung.

Zu diesen Kosten gehoren neben den Kosten fiir die Schadensbewalti-
gung und Schadensbehebung auch zusatzliche Unterhalts- und Be-
triebsaufwendungen.

Art. 28 Rechtsschutz

1.

Gegen Anordnungen, die gestutzt auf die vorliegende Verordnung erge-
hen, kann innert 30 Tagen, von der Zustellung an gerechnet, beim Stadt-
rat schriftlich Einsprache erhoben werden. Dem Lauf der Einsprachefrist
und der Einreichung der Einsprache kommt aufschiebende Wirkung zu.
Vorbehalten bleiben besondere Zustandigkeiten im koordinierten Bewil-
ligungsverfahren.

Der Rechtsschutz richtet sich nach dem Stadtgesetz, dem Verwaltungs-
rechtspflegegesetz, dem Einfihrungsgesetz zum Gewasserschutzge-
setz sowie dem Planungs- und Baugesetz.

Art. 29 Rechtsetzungsbefugnisse

1.

1.1
1.2

1.3

Der Stadtrat erlasst Ausfuhrungsbestimmungen zur vorliegenden Ver-
ordnung und regelt insbesondere

den Vollzug des Abwasserrechts auf dem Stadtgebiet,

die Rechte und Pflichten der Grundeigentimer und Inhabern von
Geb&uden und Anlagen sowie der Stadt zur dauerhaften Sicherung ei-
ner technisch einwandfreien Siedlungsentwésserung,

die Gebuhrentarife, soweit sie nicht in dieser Verordnung geregelt sind,
sowie die Festsetzung der Mehrwertbeitrage.

Die Beschlisse sind offentlich bekannt zu machen.
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Art. 30 Inkrafttreten

1. Der Stadtrat bestimmt das Inkrafttreten der vorliegenden Siedlungsent-
wasserungsverordnung.

2. Auf diesen Zeitpunkt hin werden alle bisherigen, damit in Widerspruch
stehenden Verordnungen, insbesondere die bisherige Siedlungsent-
wasserungsverordnung vom 19. Marz 2001 und die Verordnung tber die
Gebuhren fir Siedlungsentwasserungsanlagen vom 19. Marz 2001 auf-
gehoben.

Diese Verordnung wurde an der Gemeindeversammlung am 19. Juni 2017
genehmigt und tritt geméss Gemeinderatsbeschluss vom 11. Juli 2017 am
1. Januar 2018 in Kraft. Auf diesen Zeitpunkt wird die bisherige Siedlungsent-
waserungsverordnung vom 19. Marz 2001 und die Verordung uber die Ge-
buhren fur Siedlungsentwasserungsanlagen vom 19. Marz 2001 aufgehoben.

GEMEINDEVERSAMMLUNG AFFOLTERN AM ALBIS
Prasident Schreiber
Clemens Grotsch Stefan Trottmann

Vom Amt fur Abfall, Wasser, Energie und Luft mit Verfiigung Nr. 0710 am
19. Oktober 2017 genehmigt.

1 Fassung gemass SRB Nr. 118 vom 1. April 2025, in Kraft seit 1. Marz 2025
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