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AUSGANGSLAGE
Funktion des Siedlungsleitbild 2023

Ausgangslage

Die Stadt Affoltern am Albis Gbernimmt im Knonauer-
amt eine wichtige Funktion als Regionalzentrum. Sie
soll attraktiv bleiben und sich qualitatsvoll weiterent-
wickeln. Sie zeichnet sich durch ein urbanes Zentrum
mit vielen Nutzungsschwerpunkten und wichtigen Ar-
beitsplatzgebieten aus.

Lenkung Bevoélkerungswachstum

Gemass kantonalem Raumordnungskonzept soll das
kinftige Bevolkerungswachstum im Kanton Zirich zu
80 Prozent in den beiden so genannten Handlungs-
raumen «Stadtlandschaften» und «urbane Wohn-
landschaften» stattfinden. Im Knonaueramt betrifft
dies ausschliesslich die Stadt Affoltern am Albis
und die Gemeinde Hedingen. Die Stadt Affoltern am
Albis ist daher bedeutend fir die langfristige raumli-
che Entwicklung im Knonaueramt.
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Schliisselelemente Siedlungsleitbild 2023

Das Siedlungsleitbild 2023 der Stadt Affoltern am
Albis gibt den langfristigen Rahmen der Entwicklung
der Stadt Affoltern am Albis vor. Es dient dem Stadtrat
als Fuhrungsinstrument und ist eine raumplanerische
Gesamtschau der Entwicklungsabsichten. Zusatzlich
soll es die bestehenden Qualitaten fortschreiben und
bei Bedarf erganzen.

Das Siedlungsleitbild 2023 zeigt auf, wie sich der
Raum entwickeln soll und dient zur Koordinati-
on der raumplanerischen Massnahmen mit den
lokalen, regionalen und kantonalen Planungs-
partnern. Zusatzlich beschreibt es die Ziele, Mass-
nahmen sowie den Umsetzungshorizont und umfasst
unter anderem folgende Schlisselelemente:

» Zentrumsentwicklung

* Innenentwicklung

* Umstrukturierungen

» Erhalt Arbeitsplatzgebiete

» Klimaangepasste Siedlungsentwicklung

* Multifunktionaler Verkehrshub Bahnhof

* Energiebestimmungen

)
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Ausschnitt aus dem regionalen Richtplan vom 24. August 2022 (RRB Nr. 1091 / 2022)

Planpartner AG



Bevolkerungsentwicklung und -prognose 2050

Zwischen dem Jahr 2005 und 2022 ist die Bevolkerung der Stadt Affoltern am Albis von 10130 Personen auf
rund 12520 angestiegen. Die Stadt Affoltern am Albis strebt fir die nachsten 15 - 20 Jahren ein qualitatsvolles
Wachstum an. Folglich wird auf eine kontinuierliche Innenentwicklung in den Wohngebieten gesetzt. Grund-
lage fir die Herleitung des prognostizierten Wachstums ist das Wachstum der vergangenen Jahre sowie die
Bauzonenkapazitat. Bei der Bevdlkerungsprognose wird von einer kontinuierlichen Entwicklung ausgegan-
gen. Die Prognose ist mit den tbergeordneten Vorgaben der Richtplanung abgestimmt. Im Jahr 2050 werden
rund 16°000 Einwohnerinnen und Einwohner in der Stadt Affoltern am Albis wohnen, dies ist ein Wachstum
gegenuber dem Jahr 2021 von etwa 3500 Personen.

Bevolkerungsprognosen Stadt Affoltern am Albis
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Bevolkerungsprognose / IST-Werte

(Kt. Bevolkerungserhebung, Statistisches Amt ZH; zivilrechtliche Bevélkerung, jeweils zum 31.12.)
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Beschaftigtenentwicklung und -prognose 2050

In der vergangenen Beobachtungsperiode 2010 bis 2020 sind die Beschaftigtenzahlen der Stadt Affoltern am
Albis insgesamt um etwa 920 Beschaftigte stark angestiegen. Fur die Prognose der Beschaftigten bis in das
Jahr 2050 wird von einem ausgeglichenen, kontinuierlichen Wachstum ausgegangen, welches sich am prog-
nostizierten Wachstum der Bevdlkerung orientiert. Im Jahr 2050 werden rund 8'750 Beschaftigte in der Stadt
Affoltern am Albis arbeiten.

Beschaftigtenprognosen Stadt Affoltern am Albis
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Beschaftigtenprognose / IST-Werte,
(BFS, STATENT & Gemeindeportrait ZH; 2020)
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Siedlung

Z1

Z2

Z3

Z4

Z5

Z6

27

Z8

Z9

Z10

Der geplante Zuwachs um durchschnittlich rund 120 Einwohnerinnen und Einwohner und um
rund 60 Beschaftigte soll innerhalb der bestehenden Bauzonen stattfinden. Es sind keine gene-
relle Auf- oder Einzonungen vorzusehen.

Die qualitative Entwicklung erfolgt durch punktuelle Innenverdichtung im entsprechenden Eig-
nungsgebiet. Innerhalb des Gebietes hat die Bahnlinie als stadtebauliche Entwicklungsachse
eine wichtige Bedeutung. » M1, M2

Das Stadtzentrum von Affoltern am Albis wird durch die gute Erreichbarkeit der wichtigsten
Lokalitaten durch direkte Fussweg- und Velowegverbindungen gestarkt, der sogenannten ,Stadt
der kurzen Wege*. » M3

Der Ortskern von Zwillikon soll gepflegt und weiterentwickelt werden. » v+

Die Stadt Affoltern am Albis setzt einen Entwicklungsschwerpunkt auf dem Bahnhofgebiet beid-
seits der Gleise, wobei westlich Wohnen und dstlich eine urbane Mischnutzung angestrebt wird.
» M5

Bauliche Zeitzeugen und identitatsstiftende Strukturen sind zu erhalten und bei Bedarf zu
erganzen.

Baulandreserven sollen mittelfristig einer baulichen Entwicklung zugefuhrt werden. Das Hedi-
gerfeld bleibt eine strategische Reserve, deren Einzonung zu einem spateren Zeitpunkt geprift
wird.

Das zentralgelegene Gebiet des ehemaligen Zeughausareals soll umstrukturiert und einer
neuen Nutzung zugefuhrt werden. » M7

Innerhalb der Stadt Affoltern am Albis werden die Arbeitsplatzgebiete gesichert. » M6

Die Ortseinfahrten zur Stadt Affoltern am Albis sollen mit geeigneten Massnahmen akzentuiert
werden. » M8
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Offentliche Bauten und Anlagen

Z11

212

Z13

Die Stadt Affoltern am Albis sichert Gebiete fliir kommunale 6ffentliche Bauten und Anlagen. » M 9
Die Ansiedlung der Mittelschule Knonaueramt im Stadtzentrum wird unterstutzt. » M10, M11

Gesundheits- und Alterseinrichtungen sind an optimal und mdéglichst gut erschlossenen Lagen
zu erstellen.

Freirdume und Klima

Z14

Z15

Es soll ein attraktives Netz an 6ffentlich zugénglichen Freirdumen geschaffen werden, unter
Einbezug der bereits bestehenden Freirdume. » M12

Mithilfe der klimaangepassten Siedlungsentwicklung soll die Uberhitzung des Siedlungsgebiets
reduziert werden. » M13, M14, M15

Verkehr

Z16

zZ17

Z18

Z19

Z20

Z21

Z22

Im Rahmen der laufenden Planungen sind Siedlung und Verkehr aufeinander abzustimmen.
Die Stadt Affoltern am Albis fordert und starkt den Fuss- und Veloverkehr. » M16 - M17

Die Stadt Affoltern am Albis trifft Massnahmen, um den Durchgangsverkehr zu reduzieren.
» M19, M20

Die Anzahl Pflichtparkplatze sind zu prifen und den geanderten Bedurfnissen und Anforderun-
gen anzupassen. » M18

Der multifunktionale Verkehrshub Bahnhof soll gestarkt werden.

Die Strassenraume sind gestalterisch aufzuwerten, der Anteil an unversiegelter und begrinten
Flachen soll erhéht werden. » M16, M20

Die offentlich zuganglichen Parkplatze sind durch Abstimmung von Bedarf und Angebot zu
optimieren. » M21

Planpartner AG



Siedlung

Nr.

Massnahme

Zeithorizont

M1

Die Stadt Affoltern am Albis fordert die qualitative Innenentwicklung durch
planungsrechtliche Anreize (wie Boni fir Arealliiberbauungen, Unterstit-
zung von Sondernutzungsplanen).

laufend

M2

Fur die qualitative Sicherung scheidet die Stadt Affoltern am Albis Gebie-
te mit Gestaltungsplanpflicht aus oder erlasst Sonderbauvorschriften.

laufend

M3

Innerhalb des Stadtzentrums wird, zu Gunsten der Stadt der kurzen
Wege, eine Nutzungsdurchmischung mit Wohnen, Arbeiten und Versor-
gung angestrebt.

laufend

M4

Mit Aktivierung der Aufenthalts- und Begegnungsorte, Versorgungsein-
richtungen sowie kulturelle Angebote, wird das Zentrum von Zwillikon
gestarkt.

mittelfristig

M5

Die Stadt Affoltern am Albis setzt sich proaktiv fir die konkrete, beidseiti-
ge Entwicklung des Bahnhofgebietes ein. Es wird eine Gestaltungsplan-
pflicht im Bereich des Bahnhofplatzes eingefluhrt, die Grundlage fur die
Entwicklung wird in einem geeigneten Verfahren ermittelt.

mittelfristig

M 6

Die Ausdehnung der Wohngebiete zu Lasten der Arbeitsplatzgebiete wird
begrenzt. Umzonungen zu Lasten der Arbeitsplatznutzung werden abge-
lehnt.

mittelfristig

M7

Die Stadt Affoltern am Albis setzt sich zusammen mit der Grundeigen-
timerin flr eine tragfahige Lésung zur Umnutzung des Zeughausareals
ein.

mittelfristig

M8

Situationsgerechte Evaluation von geeigneten Massnahmen fir die
Akzentuierung der Ortseinfahrten wie beispielsweise stadtebauliche Ge-
baudesetzungen, Strassenraumgestaltungen oder kiinstlerische
Interventionen.

bei Bedarf

Offentliche Bauten und Anlagen

Nr. Massnahme Zeithorizont
M9  Fur die Deckung kommunaler Bedurfnisse nutzt die Stadt Affoltern am Al-
R . . . laufend /
bis - im Sinne eines Entwicklungsschwerpunktes - den Standort Giessen/ "y
langfristig
Enetgraben.
M 10 Die Durchfuhrung einer Gebietsplanung im Stadtzentrum zur Evaluation
des Potenziales fur ein Definitivum der Mittelschule Knonaueramt wird mittelfristig
aktiv unterstutzt.
M 11 Die Stadt Affoltern am Albis unterstiitzt den Kanton bei der Umsetzung L
kurzfristig

eines Provisoriums fur die Mittelschule Knonaueramt.
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Freirdume und Klima

Nr. Massnahme Zeithorizont
M 12 Die Stadt Affoltern am Albis evaluiert und sichert geeignete Flachen zur laufend
Erweiterung des Freiraumnetzes. auren
M 13 Es ist zu prifen, ob eingedolte Bache zu Gunsten des Klimas, der Auf-
enthaltsqualitat sowie der Artenvielfalt ausgedolt und revitalisiert werden laufend
kdénnen.
M 14 Innerhalb des Siedlungsgebietes sind die versiegelten Flachen zu mini-
mieren und durch begrinte Flachen und/oder mit grosskronigen Baumen laufend
Zu ersetzen.
M 15 Dachflachen sind zu begrinen. laufend
Verkehr
Nr. Massnahme Zeithorizont
M 16 Durch verkehrsberuhigende Massnahmen, wie Tempo 30 oder Begeg-
nungszonen sowie der konsequenten Umsetzung des Achsen-Kam- laufend
mern-Prinzips, werden attraktive Bedingungen fiir die Anwohnerinnen
und Anwohner geschaffen.
M 17 Die Stadt Affoltern am Albis erhalt und erganzt bei Bedarf das engma-
schige Fuss- und Velonetz innerhalb des Siedlungsgebietes und verbes- bei Bedarf
sert die Verkehrsknoten, insbesondere zugunsten des Langsamverkehrs.
M 18 Die Pflichtparkplatze fir Kleinwohnungen sind zu reduzieren. kurzfristig
M 19 Der Durchgangsverkehr der unteren Bahnhofstrasse und des Bahnhof-
platzes soll durch Verkehrsmassnahmen auf die Zurichstrasse verlagert kurzfristig
werden.
M 20 Durch geeignete Massnahmen wird der Strassenraum in den Arbeits-
platzgebieten aufgewertet. Diese sind im Rahmen eines Betriebs- und mittelfristig
Gestaltungskonzepts aufzuzeigen.
M21 Di imi offentlich anglichen Parkpla rfol h
ie Optimierung der o&ffentlich zuganglichen Parkplatze erfolgt durc Jaufend

Parkplatzbewirtschaftung, Parkleitsystem oder weitere Massnahmen.
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