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Die Lebensqualitat der Einwohnerinnen und Einwohner von Affoltern am Albis wird
massgeblich durch Wohnqualitat bestimmt. Die Wohnung und das nahe Wohnum-
feld sind entscheidend. Das Planungs- und Baugesetz fordert deshalb, dass bei
der Erstellung von Mehrfamilienhdusern in angemessenem Umfang verkehrssi-
chere Flachen als Kinderspielplatze, Freizeit- und Pflanzgarten oder, wo nach der
Zweckbestimmung der Geb&ude ein Bedarf besteht, als Ruheflachen auszugestal-
ten sind. Gleiches kann bei bestehenden Bauten verlangt werden, wenn dafir ein
Bedurfnis vorhanden und die Verpflichtung zumutbar ist. Die Bau- und Zonenord-
nung kann erganzende Bestimmungen enthalten.!

Affoltern am Albis sieht in ihrer Bau- und Zonenordnung keine ergdnzenden Vor-
schriften vor. Insbesondere im Hinblick auf die fortschreitende innere Verdichtung
anerkennt Affoltern am Albis jedoch die Wichtigkeit der Spiel- und Ruheflachen bei
Mehrfamilienhausern und grosseren Uberbauungen. Es wird darauf verzichtet Fla-
chenangaben fur Spiel- und Ruheflachen starr festzuschreiben. Die Qualitat wird
wichtiger als die Quantitat erachtet. In den Baugesuchsplanen missen die Fla-
chen fur Spiel- und Ruheflachen jedoch quantitativ und qualitativ ausgewiesen
werden.

Definition Spiel- und Ruheflachen

Bei Spiel- und Ruheflachen von Mehrfamilienhausern handelt es sich um halb6f-
fentliche Flachen, welche Ublicherweise durch samtliche vor Ort wohnenden und
arbeitenden Menschen genutzt werden dirfen. Dazu gehéren:

- Spielbereiche mit Angeboten fiir verschiedene Altersgruppen (z.B. Bewegungs-
gerate, veranderbare Spielangebote etc.)

- Frei bespielbare topografisch abwechslungsreich gestaltete Flachen (Sand-,
Kies, Wasserstellen etc.)

- Begegnungsrdume mit Tischen, Grillstellen, Bewegungsangeboten und Nischen

- Gesonderte Ruheflachen mit Sitzgelegenheiten inkl. ansprechender Umgebung
z.B. schattenspendende Baume und Blumenwiesen

- Spielflachen mit geeigneter Ausstattung (Tore, Volleyballnetze, Basketballkérbe
etc.) oder ohne Ausstattung aber klar erkennbar, dass diese Flachen benutzt
werden durfen

- Pflanzgarten, welche durch die Bewohner genutzt werden dirfen

! §248 Planungs- und Baugesetz (PBG), 700.1
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Lage, Anordnung und Raumgliederung

Die Lage von Spiel- und Ruheflachen sollten in der Planung eines Bauvorhabens
von Anfang an mitbertcksichtig werden. Spiel- und Ruheflachen sind an attrakti-
ven Lagen anzuordnen und sollen idealerweise einen harmonischen Ubergang zur
Umgebung ermdéglichen. Die Restflachen im Strassenabstandsbereich kdnnen
nicht als Spiel- und Ruheflachen bezeichnet werden, solange sie nicht sehr gut
gestaltet sind und zusammen mit der Uberbauung und der ubrigen Flachen ein
stimmiges Ganzes bilden.

Beliebte Bereiche zum Verweilen sind Fassaden entlang des Aussenraums, Sau-
len von Arkaden, Nischen, Eingangsstufen und Ubergangszonen von einem Raum
zum anderen. Orte, an den Randern des Aussenraums bieten die beste Méglich-
keit, den Raum mit geschutztem Rucken zu uberblicken und gleichzeitig Distanz
zu anderen zu wahren. Der Gestaltung dieser Rand- und Ubergangsbereiche ist
daher besondere Aufmerksamkeit zu widmen. Nischen kdnnen auch durch Be-
pflanzungen geschaffen werden, vgl. dazu das Merkblatt "Umgebungsbepflan-
zung".

Die unterschiedlichen Nutzungsbereiche fir verschiedene Altersgruppen und Akti-
vitdten mussen als solche erkennbar sein. Mehrfachnutzungen sind zul&ssig,
wenn keine Nutzungskonflikte entstehen.




